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Annexe 23
Rapports du commissaire
sur les comptes de SCOPE Immo

23.1. COMPTES CLOTURES LE 31 MARS 2020

BMS&C”

Annik Bossaert
Paul Moreau

Revigeurs dentraprises

RAPPORT DU REVISEUR DENTREPRISES
RELATIFS AUX COMPTES ANNUELS
DE LA SOCIETE ANONYME
SCOPE IMMO
POUR L’EXERCICE CLOS LE 31 MARS 2020

Conformément & la demande du conscil d'administration, nous vous faisons rapport sur le
contrile des comples annuels au 31 mars 2020, Les comptes annuels 4 cette date ont &1¢
approuvés par "assemblée générale du 6 juiller 2020,

Rapport sur les comptes annuels

Opinfan sans réserve

Nous avons procédé au contrdle des comptes annuels de la société, comprenant le bilan au 31
mars 2020, ainsi que le compte de résultats pour I'exercice clos & cette date et I"annexe, dont
le total du bilan s*éléve 4 € 4.178.947.57 et dont le compte de résultats se solde par une perie
de I'exercice de € 723.170.94

A notre avis, ces comptes annuels donnent une image fidéle du patrimoine et de la situation
financiére de la société au 31 mars 2020 ainsi que de ses résultats pour I"exercice clos 4 cette
date, conformément au référentic] comptable applicable en Belgique.

Fondement de 'opinion

Nous avons effectué notre awdit selon les Normes internationales d'audit (ISA) telles
qu'applicables en Belgique. Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes
sont plus amplement décrites dans la section « Responsabilités de I"auditeur » du présent
rapport. Mous nous sommes conformés a toutes les exigences déontologiques qui s"appliguent
i "audit des comptes annuels en Belgique, en ce compris celles concernant indépendance.

Mous avons obtenu de 1"organe d’administration et des préposés de la société, les explications
¢t informations requises pour notre audit,
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Mous estimons que les éléments probants que nous avons recueillis sont suffisants et appropriés
pour fonder notre opinion.

Paragrophe d’observation — Covid-19

Sans remetire en cause [ opinion exprimée ¢i-dessus, nous attirons "attention sur le rapport de
gestion, qui fait é1at des effets potentiels des événements survenus dés le mois de février 2020
suite & la crise sanitaire du COVID-19, sur Morganisation et la rentabilité future de la société.
La direction y mentionne également les mesures qu'elle a prises actuellement ainsi que celles

qu'elle compte prendre.

Responsabilités de lorgane d'administration relotives 4 I'établissement des comptes annuels

L'organe d"administration est responsable de I'établissement des compies annuels donnant une
image fidéle conformément au référentiel comptable applicable en Belgique, ainsi du contrile
interne qu'il estime nécessaire & I'éablissement de compies annuels ne comportant pas
d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d"erreurs.

Lors de 1"établissement des comptes annuels, il incombe 4 I"organe d'administration d"évaluer
lz capacité de la société a poursuivre son exploitation, de foumnir, le cas échéant, des
informations relatives & la continuité d’exploitation et d"appliquer le principe comptable de
continuité d'exploitation, sauf si I"organe d"administration a intention de mettre la sociéé en
liguidation ou de cesser ses activités ou s'il ne peut envisager une autre solution alternative
réaliste.

Responsobilités de Nauditeur

MNos objectifs sont d’obtenir "assurance raisonnable que les compies annuels pris dans leur
ensemble ne comportent pas d"anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes
ou résultent d'erreurs, et d'émetire un rapport d'audit contenant notre opinion. L assurance
raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, qui ne garantit toutefois pas qu'un audit
réalisé conformément aux normes 1SA permetira de toujours détecter toute anomalie
significative existante. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont
considérées comme significatives lorsqu'il est raisonnable de s’attendre & ce que, prises
individuellement ou en cumulé, elles puissent influencer les décisions économigues que les
utilisateurs des comples annuels prennent en se fondant sur ceux-ci,

Lors de I"exéeution de notre eontrdle, nous respectons le cadre égal, réglementaire et normatif
qui s"applique & 1"audit des comptes annuels en Belgique.

Dans le cadre d"un audit réalisé conformément aux normes 1SA et tout au long de celui-ci, nous

exergons notre jugement professionnel et faisons preuve d'esprit eritique. En outre :

« nous identifions et évaluons les risques que les comptes annucls comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définissons et
mettons en cwvre des procédures d’audit en réponse & ces risques, ef recueillons des
éléments probants suffisants et appropriés pour fonder notre opinion. Le risque de non-
détection d'une anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui
d'une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliguer la
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collusion, la falsification, les omissions velontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contrdle interne ;

« nous prenons connaissance du contrdle interne pertinent pour "audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, mais non dans le but d’exprimer unc
opinion sur efficacité du contrdle interne de la société ;

« nous apprécions le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par I'organe d'administration. de méme que
des informations les concernant fournies par ce dernier ;

* nous concluons quant au caractére approprié de "application par I'orgene d'administration
du principe comptable de continuité d'exploitation et, selon les élémenis probants
recueillis, quant & "existence ou non d'une incertitude significative lide & des événements
ou situations susceptibles de jeter un doute important sur la capacité de la société a
poursuivre son  exploitation. Si nous concluons & Dexistence d'une incertitude
significative, nous sommes tenus d’attirer I'attention des lecteurs de noftre rapport du
commissaire sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas adéquates, d'exprimer une opinion modifide.
Nos conclusions s"appuient sur les éléments probants recueillis jusqu'a la date de notre
rapport du commissaire. Cependant, des siluations ou événements futurs pourraient
conduire la société 4 cesser son exploitation ;

« nous apprécions la présentation d’ensemble, la structure et le contenu des comptes annuels
et évaluons si les compies annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents d'une
maniére telle qu'ils en donnent une image fidéle.

Nous communiquons & I'organe d"administration notamment I'étendue des travaux d'audit et
le calendrier de réalisation prévus, ainsi que les constations importantes relevées lors de notre
audit, v compris toute faiblesse significative dans le contrdle interne.

Autres obligations légales et réglementaires

Responsabilités de Forgone d'administration

L'organe d'administration est responsable de la préparation et du contenu du rapport de
gestion, du respect des dispositions légales et réglementaires applicables & la tenue de la
comptabilité ainsi que du respect du Code des sociétés et des associations et des statuts de la
sociétd,

Responsabilités de FMauditeur

Dans le cadre de notre contréle et conformément 4 la norme belge aux normes internationales
d'audit (ISA) applicables en Belgique, il nous a éé demandé de vérifier, dans ses aspecis
significatifs, le rapport de gestion, et le respect de certaines dispositions du Code des sociétés
et des associations et des statuts, ainsi que de faire rapport sur ces éléments.

Aspects relotifs ou ropport de gestion

A I'issue des vérifications spécifiques sur le rapport de gestion, nous sommes d°avis que celui-
ci concorde aves les comptles annuels pour le méme exercice et a été établi conformément aux
articles 3:5 et 3:6 du Code des sociétés et des associations.
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Dans le cadre de notre audit des comples annuels, nous devons également apprécier, en
particulier sur la base de notre connaissance acquise lors de 1"audit, si le rapport de gestion
comporte une anomalic significative, & savoir une information incormectement formulée ou
autrement trompeuse. Sur la base de ces travaux, nous n'avons pas d'anomalie significative &
VOUS COmmuniguer.

Mention relotive au hilan soctal

Le bilan social, & déposer a la Banque nationale de Belgique conformément & I"article 3:12, §
1%, §° du Code des sociétés et des associations, traite, tant au niveau de la forme qu’au niveau
du contenu, des mentions requises par ce Code, et ne comprend pas d'incohérences
significatives par rapport aux informations dont nous disposons dans le cadre de notre mission.

Autres mentions

Sans préjudice daspects formels d'importance mineure, la comptabilité est tenue
conformément aux dispositions 1égales et réglementaires applicables en Belgique.

La répantition des résultats proposée 4 |'assemblée générale est conforme aux dispositions
légales et statutaires,

Nous n'avens pas & vous signaler d opération conclue ou de décision prise en violation des
statuts ou du Code des sociétés et des associations.

Bruxelles, le 16 juillet 2020

* Paul Moreau

Réviseur d'entreprises
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3.2. COMPTES CLOTURES LE 31 MARS 2019

BMS&C

Annik Bossaert
Paul Moreau

Reviseurs d'entreprises

RAPPORT DU REVISEUR D’ENTREPRISES
RELATIFS AUX COMPTES ANNUELS
DE LA SOCIETE ANONYME
SCOPE IMMO
POUR L’EXERCICE CLOS LE 31 MARS 2019

Conformément 4 la demande du conseil d’administration, nous vous faisons rapport sur le
contrdle des comples annuels au 31 mars 2019, Les comptes annuels 4 cette date ont éé
approuvés par 1"assemblée générale du 26 juin 2019

Rapport sur les comptes annuels

Opinion sans réserve

Nous avons procédé au contrdle des eomptes annuels de la société, comprenant le bilan au 31
mars 2019, ainsi que le compte de résultats pour I'exercice clos 4 cetie date et I'annexe, dont
Ie total du bilan s'éléve & € 1,729.392,95 et dont le compte de résultats se solde par une perte
de I'exercice de € 199.597,97

A notre avis, ces comptes annuels donnent une image fidéle du patrimoine et de la situation
financiére de la société au 31 mars 2019 ainsi que de ses résultats pour 'exercice clos 4 cette
date, conformément au référentiel comptable applicable en Belgique.

Fondement de Vapinion

MWous avons effectud notre audit selon les Normes intermnationales d’audit (ISA) telles
qu'applicables en Belgique. Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes
sont plus amplement décrites dans la section « Responsabilités de I"auditeur » du présent
rapport, Mous nous sommes conformés 4 toutes les exigences déontologiques qui s"appliquent
4 I'audit des comptes annuels en Belgique, ¢n ce compris celles concernant 1" indépendance,

Nous avons obtenu de I'organe d’administration et des préposés de la société, les explications
et informations requises pour notre audit.
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Mous estimons que les éléments probants que nous avons recueillis sont suffisants et appropriés
pour fonder notre opinion.

Responsobilités de Forgane d'administration relatives d I'établissement des comptes annuels

L organe d'administration est responsable de 1'élablissement des comptes annuels donnant une
image fidéle conformément au référenticl comptable applicable en Belgique, ainsi du contrile
interne qu'il estime nécessaire & 1"éablissement de comptes annuels ne comportant pas
d’anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de "établissement des comptes annuels, il incombe 4 1"organe d*administration d*évaluer
la capacité de la sociélé & poursuivre son exploitation, de fournir, le cas échéant, des
informations relatives a la continuité d"exploitation et d"appliquer le principe comptable de
eontinuité d"exploitation, sauf si I"organe d"administration a I"intention de mettre la société en
liquidation ou de cesser 565 activités ou 'il ne peut envisager une autre solution alternative
réaliste.

Responsabilités de Mauditeur

MNos objectifs sont d'obtenir 1"assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur
ensemble ne comportent pas d’anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes
ou résultent d'erreurs, et d'émetire un rappert d’audit contenant notre opinion. L'assurance
raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance, qui ne garantit toutefois pas qu'un audit
réalisé conformément aux normes ISA permettra de toujours détecter toute anomalie
significative existante. Les anomalics peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont
considérées comme significatives lorsqu’il est raisonnable de s’attendre & ce que, prises
individuellement ou en cumulé, elles puissent influencer les décisions économigues que les
utilisateurs des comptes annuels prennent en se fondant sur ceux-ci.

Lors de I'exécution de notre contrdle, nous respectons le cadre Idgal, réglementaire et normatil
qui s"applique & I"audit des comptes annuels en Belgique.

Dans le cadre d*un audit réalisé conformément aux normes [SA et tout au long de celui-ci, nous

exergons notre jugement professionnel ¢t faisons preuve d'esprit critique. En outre :

« nous identifions et évaluons les risques que les comples annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définissons et
mettons en ceuvre des procédures d'audit en réponse & ces nsques, et recueillons des
éléments probants suffisants et appropriés pour fonder notre opinion. Le risque de non-
détection d'une anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui
d'une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude pewt impliquer la
collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contrble interne ;

* nous prenons conngissance du contrdle interne pertinent pour 1"audit afin de définir des
procédures d audit appropriées en la circonstance, mais non dans le but d’exprimer une
opinion sur |"efficacité du contrdle interne de la société ;
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= nous apprécions le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par 'organe d’administration, de méme que
des informations les concernant fournics par ce dernier ;

* nous concluons quant au caractére approprié¢ de "application par I'organe d°administration
du principe comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments probants
recugillis, quant & I"existence ou non d'une incertitude significative lide 4 des événements
ou situations susceptibles de jeter un doute important sur la capacité de la société 3
poursuivre som  exploitation. Si nous concluons 4 Dexistence d'une incertitude
significative, nous sommes tenus dattirer "attention des lecteurs de notre rapport du
commissaire sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas adéquates, d"exprimer une opinion modifiée,
Nos conclusions s"appuient sur les éléments probants recueillis jusqu'a la date de notre
rapport du commissaire. Cependant, des situations ou événements futurs pourraient
conduire la société & cesser son exploitation ;

« nous apprécions la présentation d’ensemble, la struciure et le contenu des comptes annuels
et évaluons si les comples annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents d'une
maniére telle qu'ils en donnent une image fidéle.

Nous communiquans & I'organe d'administration notamment 1"étendue des travaux d'andit et
le calendrier de réalisation prévus, ainsi que les constations importantes releviées lors de notre
audit, y compris toute faiblesse significative dans le contrdle interne.

Autres obligations |égales et réglementaires

Responsabilités de Forgane d'administration

L'organe d'administration est responsable de la préparation et du contenu du rapport de
gestion, du respect des dispositions légales et réglementaires applicables & la tenue de la
comptabilité ainsi que du respect du Code des sociétés et des associations et des statuts de la
société,

Responsabilités de Fauditeur

Dans le cadre de notre contrile et conformément 4 la norme belge auwx normes internationales
d'audit (ISA) applicables en Belgique, il nous a éé demandé de vérifier, dans ses aspecis
significatifs, le rapport de gestion, et le respect de certaines dispositions du Code des sociétés
et des associations et des statuts, ainsi que de faire rapport sur ces éléments.

Aspects relatifs ou rapport de gestion

A I'issue des vérifications spéeifiques sur le rapport de gestion, nous sommes davis que celui-
ci concorde avee les comptes annuels pour le méme exercice et a été éabli conformément aux
articles 3:5 et 3:6 du Code des socidtés et des associations,

Dans le cadre de notre audit des comptes annuels, nous devons également apprécier, en
particulier sur la base de notre connaissance acquise lors de "audit, si le rappont de gestion
comporte une anomalie significative, & savoir une information incorrectement formulée ou
autrement trompeuse. Sur la base de ces travaux, nous n"avons pas d’anomalie significative A
VOLS COmmuniquer.
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Mention relative ou bitan social

Le bilan social, & déposer 4 la Banque nationale de Belgique conformément  "article 3:12, §
19, 8% du Code des sociéiés et des associations, traite, tant au niveau de la forme qu'au niveau
du contenu, des mentions requises par ce Code, et ne comprend pas d'incohérences
significatives par rapport aux informations dont nous disposons dans le cadre de notre mission.

Autres mentions

Sans préjudice d'aspeets formels d'importance mineure, la comptabilité est tenue
conformément aux dispositions légales ot réglementaires applicables en Belgique.

La répartition des résultats proposée & |'assemblée générale est conforme aux dispositions
légales et statutaires.

Nous n'avons pas 4 vous signaler d’opération conclue ou de décision prise en violation des
statuts ou du Code des sociétés et des associations.

L Paul Moreau

Réviseur d'}anl;eprisaﬂ
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